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Chegou a hora da construcao
nova regressar a Portugal

A escassez de nova habitacdo tem levado promotores a investirem neste segmento. O sucesso de vendas é imediato
e os especialistas dizem que € necessario mais projetos para equilibrar os precos. Os investidores pedem que seja
reduzido o IVA de 23% para 6% tal como aconteceu na reabilitacao urbana. Um incentivo para que surgam novos
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Casas a estrear
voltam a conquistar
portugueses

A construcao de habitacdo nova esta de forma ténue a regressar a Portugal. Para muitos especialistas
sera com mais oferta que se ira satisfazer a procura e equilibrar os precos. Os novos projetos estao ai!

I
FERNANDA PEDRO
fpedro@diarioimobiliario.pt

Nunca se falou tanto em Reabili-
tacio Urbana como nos dltimos
anos. Ela dinamizou as cidades e
conquistou a confianc¢a dos pro-
motores imobilidrios e as empre-
sas de constru¢io. Contudo, de-
pressa se restringiu a zonas histo-
ricas e focada para projetos resi-
denciais de luxo. A procura por
parte de clientes estrangeiros
atraidos pela magia de Lisboa e a

descoberta do mundo por este pe-
queno pais da Europa, trouxe tu-
ristas e residentes famosos. Os
precos dispararam, os ‘velhos’ in-
quilinos despejados e os portugue-
ses viram-se impossibilitados de
comprar ou arrendar casa, sobre-
tudo em Lisboa. As periferias fo-
ram contagiadas por este deslum-
bre imobilidrio e os valores tam-
bém subiram significativamente.
Para onde irdo morar as familias
e os jovens portugueses? A respos-
ta para esta questdo é, para muitos
especialistas, fazer aumentar a

oferta de habita¢do, sobretudo
nova, porque o problema nio estd
na procura mas na oferta. Dizem
que é escassa e a que existe nio res-
ponde as necessidades de quem
pretende uma nova casa. A crise
abrandou e travou mesmo muitos
novos projetos residenciais e
atualmente com o mercado mais
dinamico, essa oferta nio existe.
No primeiro trimestre do ano,
o licenciamento de fogos em
construc¢des novas cresceu 21,1%,
em termos homdlogos, para um
total de 4.203 habitacoes. De

acordo com a Sintese Estatistica
da Habitacio, da AICCOPN, fo-
ram emitidas pelas Camaras Mu-
nicipais 3.400 licencas de constru-
¢ao nova e reabilitacio de edifi-
cios habitacionais, traduzindo-se
num aumento de 10,0% em ter-
mos homologos.

Manuel Reis Campos, presiden-
te da Confederacao Portuguesa da
Construcio e Imobilidria - CPCI,
garante, “o que existe é falta de ha-
bitacdo” e que através da reabilita-
¢ao ou da construcio nova é neces-
sario colmatar essa necessidade. O

responsdvel lembra que existem
milhares de iméveis que necessi-
tam de ser reabilitados, nao s6 nos
principais centros urbanos, mas
também e a nivel nacional. “Esta-
mos a falar de cerca de 60 a 70 mil
casas que estdo atualmente em fal-
ta no mercado”. Reis Campos re-
fere que os nimeros do licencia-
mento de habitacdes em constru-
¢des novas, apontam para um
crescimento significativo, que foi,
em termos homologos, de 24,4%
em 2017. “A manter-se este ritmo,
podemos estar a falar da constru-
¢do de 17 a 20 mil habitacées no-
vas, no corrente ano, o que com-
para com as mais de 114 mil regis-
tadas em 2001. Estamos a observar
uma recuperacdo da construcio
nova, mas a ritmos muito inferio-
res aos verificados no passado”.
Hugo Santos Ferreira, vice-pre-
sidente executivo da APPII - As-
sociacdo Portuguesa de Promoto-
res e Investidores Imobilidrios,
confirma o interesse de novos pro-
motores em construcdo nova.
“Tem sido comum, nos ultimos
meses, registarmos o interesse de
vérios promotores e investidores
imobilidrios, nacionais e até es-
trangeiros, por novas localizacoes
que ndo apenas nas zonas prime,
havendo até alguns deles que sdo
conhecidos e exclusivos atores
dessas zonas. 2018 vai a ficar mar-
cado pelo regresso de alguns pro-
jetos fora do segmento alto, de lu-
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xury real estate, pretendendo apa-
nhar um publico mais abrangente,
designadamente a classe média e
muito a classe média portuguesa”,
afirma. O responsével considera
que é muito importante que todos
— stakeholders, Estado Central, Au-
tarquias e demais entidades publi-
cas e privadas — lutem por um
mercado em equilibrio, que seja
atrativo tanto para os estrangeiros
mas que seja também acessivel aos
portugueses e em especial que seja
acessivel aos jovens.

Joao Faria, presidente da AICE -
Associacio dos Industriais da
Construcio de Edificios, assegura
que existem dois tipos de promo-
tores. Alguns estrangeiros com
uma enorme capacidade financeira
e que estdo a desenvolver grandes
empreendimentos, principalmen-
te de luxo, nos centros urbanos ou
em zonas altamente turisticas e os
promotores nacionais e mais tra-
dicionais que comecam agora a
voltar a desenvolver novos em-
preendimentos nas periferias es-
sencialmente para o mercado mé-
dio nacional. Com o receio de se
seguir antigos exemplos de cons-
trucdo em demasia, o responsavel
da AICE revela que sempre que se
fala que falta de algo, pode correr-
-se o risco de se fazer demais.” Jd o
vimos acontecer antes”.

Viabilizar um mercado
equilibrado

Hugo Santos Ferreira apela a via-
bilizacao de um mercado em equi-
librio! Que seja atrativo para os es-
trangeiros mas também acessivel
aos portugueses. “Tudo devemos
continuar a fazer para que a reabi-
litacao urbana continue a ser uma
realidade. Mas, paralelamente, é
tempo agora de dinamizar tam-
bém a construcio nova. A reabili-
tacdo urbana, com os seus benefi-
cios fiscais e com uma legislacio
revista e adaptada, é a aposta e a
escolha da maioria dos que por
aqui pretendem investir. Porque
nio alargar este quadro de incenti-
vos fiscais e legislativos também a
esta necessidade, que é hoje cons-
trucdo nova?”, questiona.

Se do lado dos promotores e in-
vestidores existe a consciéncia de
que é necessario a constru¢ao nova
para equilibrar o mercado, seja
para ter a oferta para a procura,
como para nivelar e estabilizar os
precos, também os consultores,
verificam uma procura crescente
em produtos novos. Para Ricardo
Sousa, CEO da Century 21 Portu-
gal, a falta de habita¢do nova é uma
realidade inquestiondvel e funda-
menta-se, quer pela falta de oferta
ajustada a procura em grande parte
do territério nacional, “quer por-
que a procura de habita¢io nova é
a preferéncia de aproximadamente
20% dos consumidores que pre-
tendem adquirir iméveis, de acor-
do com os dados que registamos na
rede Century 21 Portugal”. ®

JOAO FARIA
Presidente da AICE

PROJETOS PARA
SE VIVER E NAO
S0 PARA DORMIR

A construgao nova nao pode nunca
ser vista apenas como o edificio
residencial, mas toda a envolvente
que esse edificio comporta, como por
exemplo a qualificacao dos espagos
publicos envolventes. Ndo se pode
projetar para dentro, deve-se pensar
no espacgo envolvente como um todo,
devem criar-se “projetos e espacos
para se viver e nao sé para dormir”.
Nesse sentido a construgao nova
tem de ser vista essencialmente e
principalmente como um motivo e
uma excelente oportunidade de
qualificagao das cidades e da
melhoria dos espacos urbanos onde
se desenrola a vida quotidiana de
uma populagao, sendo que desta
forma também se deve aproveitar a
oportunidade para a regeneragao de
muitas zonas menos qualificadas das
periferias e até mesmo dos principais
centros urbanos.

Nos centros Urbanos e a manter-se
esta tendéncia de produtos que
sejam luxuosos, Unicos e exclusivos,
devera manter-se a procura devido
ao incremento do turismo. Nas
periferias, os produtos que possam
oferecer outro tipo de caracteristicas
que os centros urbanos nao podem e
nao conseguem oferecer. Desde logo
nas periferias os produtos que
conseguem ter areas mais
generosas e menos condicionadas
na compartimentagéo, areas de
estacionamento em cave e arrumos,
uma enorme diferenciagao da
linguagem arquitecténica dos
projetos com propostas mais
contemporaneas de maior qualidade,
com melhores &reas e acima de tudo
com pregos mais atrativos para o
mercado nacional.

Quanto a subida dos pregos das
casas sobretudo nas grandes
cidades nao podemos dissociar
Lisboa e Porto do resto do Pais, por
isso é perfeitamente natural e
espectavel que os valores praticados
nos principais centros urbanos se
reflitam nos pregos da construgao
nova principalmente nas periferias
mais préximas, pese embora e isto
tem que ser dito, teremos de ter
sempre em atengao o segmento de
mercado a que esta construcado se
dirige e a enorme necessidade de
sustentabilidade do mercado, que é
fundamental para aqueles “estdo ca
sempre”.

MANUEL REIS CAMPOS
Presidente da CPCI

-

IMOBILIARIO E UM
ATIVO APETECIVEL

Ao afirmar-se a importancia da
habitagao, como area prioritaria nas
politicas publicas, da-se resposta a
uma necessidade que ha muito
estava identificada: a auséncia de
uma politica estratégica, capaz de
assumir o espago urbano nas suas
mdltiplas dimensdes. Desta forma, a
construgao nova continuara a
desempenhar um papel importante,
mesmo nas areas urbanas mais
consolidadas e em dominios
essenciais para 0 Nnosso
desenvolvimento, como as cidades
inteligentes.

O que se espera é que exista uma
politica de ordenamento do territério
mais ajustada as dinamicas da
populagao e das economias locais e,
progressivamente, possa existir uma
maior integracao daquelas que sao
duas faces da mesma moeda, a
reabilitacdo urbana e a construcao
nova.

A evolucao dos pregos tendera a
estabilizar-se quando existir uma
resposta suficientemente ampla que
seja capaz de juntar a construgao
nova, a criagao de um verdadeiro
mercado do arrendamento, a
habitagao social, que esteve longe
de constituir uma preocupagao nos
ultimos anos e a Reabilitagao Urbana
cuja dinamica tem de ser
consolidada a escala nacional. Como
ja referi o que se passa nos centros,
em especial em Lisboa, € uma
realidade localizada e bem
delimitada, que nao é o reflexo do
Pais. Nao se pode, por isso, cometer
o erro de falar da existéncia de
“bolhas”, de uma forma generalizada,
sem ver que o que esta em causa
sao determinados zonas das nossas
principais cidades, onde tem havido
algum crescimento mais ampliado
nos precos do imobiliario.
Atendendo ao atual nivel de taxas de
juro e a fraca competitividade dos
produtos oferecidos pela Banca, o
imobiliario € um ativo apetecivel.
Naturalmente que, investimentos
com uma boa relacéo risco/retorno e
capacidade de gerar cash-flows,
como é designadamente o caso do
arrendamento, surgem com no topo
das preferéncias dos promotores. As
questdes mais relevantes, a este
nivel, ndo estdo tao associadas ao
produto imobilidrio, mas sim a
capacidade de gerar confianga junto
dos investidores, ja que Portugal
ainda tem um longo caminho a
percorrer a este nivel. Recordo que
somos o segundo Pais europeu com
menor expressividade do
arrendamento, em resultado de
décadas de politicas erradas.

RICARDO SOUSA
CEO da Century 21 Portugal

20%o DAS FAMILIAS
QUEREM _
HABITAGAO NOVA

A preferéncia dos consumidores
centra-se em apartamentos de trés
quartos, com duas casas de banho,
com uma area entre os 80 e 0s
150m2, com arrecadagao, garagem,
bons acessos, perto de servigos, de
zonas verdes e numa area segura. O
preco desejado pela maioria dos
portugueses situa-se entre os 75.000
e 0s 200.000 euros. Na rede Century
21 o valor médio dos iméveis
vendidos no primeiro semestre, a
nivel nacional, fixou-se nos 135.441
euros.

Ha uma clara tendéncia para uma
construgao mais sustentavel e amiga
do ambiente com recurso a
tecnologias de construcao
avangadas, que permitem reduzir os
tempos de obra e diminuir os custos
de construgao. No centro das
cidades, os projetos com recurso a
estas novas técnicas, com a aposta
em apartamentos com dreas bem
mais pequenas e design moderno e
simples iram permitir precos e casas
mais ajustados a nova procura e nao
tenho uma duvida que esta tipologia
de oferta faria sucesso no mercado.
E fundamental os operadores
privados estarem mais atentos as
tendéncias do mercado, as
necessidades e ao poder de compra
das pessoas que estao no mercado
para comprar ou arrendar casa. A
mediacao imobilidria desempenha
aqui um papel chave, através do
contacto diario que estabelece com
milhares de pessoas que estao no
processo de compra e venda de
casa, acumulando muita informacgao
que é registada, analisada e tratada
para ajudar promotores, investidores
e particulares nas suas transacoes
imobiliarias.

Ha uma grande oportunidade de
negocio no segmento médio e médio
baixo, para habitagcbes com precos
ajustados ao poder de compra dos
portugueses. Atualmente, no centro
da cidade a maioria dos projectos
foram pensados para um segmento
alto e de luxo o que, naturalmente,
se reflete nos precos dos iméveis
disponiveis no mercado.

HUGO SANTOS FERREIRA
Vice- Presidente Executivo da
APPPII

REDUZIR 0 IVA
DE 23% PARA 6%

Portugal e o seu mercado imobiliario
estdo “na moda” e completamente no
“radar” dos investidores a uma escala
mundial, o que, em conjunto com o
turismo, tem tido o bom efeito de
atrair muitos turistas e também
muitos investidores, o que é
extremamente positivo, mas que nos
cria a0 mesmo tempo novos desafios
para resolver, como é o caso da
necessidade de colocar mais oferta
no mercado para satisfazer niveis
absolutamente records de procura e
de criar uma oferta que seja
acessivel aos portugueses.

Uma das grandes tendéncias para
este ano e que é em si mesma um
importante ponto de viragem € a
construgao nova fora dos centros
urbanos e para a classe média
portuguesa e estrangeira, que todos
os dias tém chegado a Portugal.

No incentivo a construcédo nova
deve-se rever o IVA . Deve-se reduzir
o IVA aplicavel nas obras de
construgao nova de 23% para 6%, a
par do que foi feito na reabilitagao
urbana. Esta foi a estratégia feita
com a reabilitagao urbana.
Contrariamente, se com a reducao
do IVA para 6%, os privados se
sentissem incentivados a olhar para
0 mercado da construgao nova,
passariam a haver mais projetos,
gerando portanto mais receita fiscal
de IVA. Isto é, ndo seria um custo
or¢gamental, mas sim uma forma até
de gerar mais receita fiscal. E esta
solucéo que agora preconizamos
pode até nem ser plicada de forma
generalizada.

A construcao nova fora dos centros
urbanos, principalmente no
segmento residencial, mas também
no de escritdrios, € uma verdadeira
necessidade do mercado imobiliario
da atualidade. E por isso é muito
importante comecar a incentivar —
com factores de descriminacao
positiva — a construgdo nova, a par
do que se fez com a reabilitagao
urbana, sendo crucial estimular a
construgao localizada fora dos
centros urbanos (ou pelo menos fora
das designadas zonas prime) e em
especial aquela que se destina a
classe média e aos jovens. E que
colocando mais oferta no mercado -
principalmente construcéo fora das
zonas onde o0 preco por m2 esta
mais pressionado pela elevada
procura que Portugal, o seu turismo
e o imobiliario, tém tido nos dltimos
tempos - e a pregos acessiveis a
classe média (portuguesa, mas nao
s0), certamente ajudara a estabilizar
a subida do valor dos nossos
imoveis.
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VANGUARD PROPERTIES

1.2 mil mi
de investimento
ate ao fim do ano
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Com 680 milhoes de euros ja investidos, é neste momento o maior

promotor em Portugal na area residencial de construcdo nova, a Vanguard
Properties quer terminar este més com a compra da Herdade da Comporta.

I
FERNANDA PEDRO
fpedro@diarioimobiliario.pt

E o maior promotor da atualidade
em Portugal, sendo o seu foco o seg-
mento residencial. E franco-suico,
chama-se Claude Berda, tem 71
anos de idade, vendeu o Grupo de
Media AB Groupe e decidiu dedi-
car-se exclusivamente ao imobilia-
rio. Considerado, em 2016, o 71.°
mais rico de Franca, Berda chegou a
Portugal em 2015, com a intencio
de investir 450 milhGes de euros na
compra e desenvolvimento de pro-
priedades em Portugal. Fundou a
Vanguard Properties, que é gerida
pelo filho Rolland e neste momento
lidera o mercado imobilidrio portu-
gués. Dia 27 de julho a empresa estd
confiante na aquisicio da Herdade
da Comporta numa parceria com
Paula Amorim.

José Cardoso Botelho, diretor exe-
cutivo da Vanguard Properties, em
entrevista ao Didrio Imobilidrio re-
velou que a empresa tem atualmente
15 projetos em desenvolvimento,
com 324 mil metros quadrados em
construgdo acima do solo, ja investi-
ram 680 milhdes de euros e esperam
fechar o ano com 1.2 mil milhdes de
investimento ja com a compra da
Comporta incluida.

Para a Vanguard Properties o foco
é a construcio nova. “Procuramos
acima de tudo bons negdcios e sem-
pre incidimos o negdcio na vertente
do desenvolvimento de projetos re-
sidenciais de raiz. E mais barato do
que reabilitar apesar de ser o setor
que mais paga impostos, sendo que o
IVA é de 23%”, refere o responsavel.

Para José Botelho este setor tem
ainda outro problema a resolver, a
falta de mao de obra. “Na reabilitacio
a questdo é ainda mais grave mas ela
também se coloca na construcio
nova. Com a crise os trabalhadores e
especialistas sairam do pais e com
melhores condi¢cdes em paises des-
envolvidos ndo querem regressar.
Agora é com muita dificuldade que
encontramos profissionais para a
construcio. No entanto, é mais facil
e mais barato mao de obra para a
construcio nova’, alerta.

O objetivo da empresa é segundo
o responsavel, comprar o maior nd-
mero de ativos para desenvolver.
Focados no segmento residencial,
tém comprado edificios de escrité-
rios para os transformar em habita-
¢do, adquirem terrenos vazios para
construir e procuram essencialmen-
te estes espagos para desenvolverem
0s seus projetos.

Neste momento, tém em constru-
¢do num investimento de 200 mi-
Ihoes de euros na aldeia da Muda, em
Grandola, um projecto imobilidrio
que promete atrair clientes nacionais
e estrangeiros. O projeto integra um
conjunto de cerca de 50 unidades ge-
minadas, designadas por Casas da
Aldeia, com tipologias TO e T3 com
jardim e piscina. Esta zona devera ter
diversos equipamentos de apoio, de-

signadamente campos desportivos,
piscina, zona comercial, café, restau-
rante, supermercado, parque infantil
e capela. Na mesma zona vao nascer
também as denominadas Villas da
Aldeia, um conjunto de cerca de 150
lotes. Este projeto contempla ainda
43 quintas - Quintas da Aldeia.

Além dos projetos jd anunciados
como o edificio Castilho 203, em
Lisboa, que vai receber habitacdo
com 14 pisos e apenas 20 apartamen-
tos de tipologias T2 e T3 e uma
Penthouse no 13° piso. Também a
Torre Infinity, em Campolide, assim
designada, vai comecar a ser cons-
truida em outubro de 2018 estando a
sua conclusdo prevista para outubro
de 2020, serd um dos edificios mais
altos da capital portuguesa com mais
de 80 metros de altura e 26 pisos aci-
ma do solo, num total de 50.000 m2
de drea de construcio. Para este pro-
jeto a empresa investiu 80 milhdes
de euros.

Ainda n3o divulgados, José Bote-
lho avancou que estdo a desenvolver
um empreendimento na Zona do
Parque das Nacdes para o mercado
nacional. O projeto de loteamento
encontra-se para aprovacao na Ca-
mara Municipal de Lisboa e prevé
cerca de 100 apartamentos na aveni-
da para o aeroporto.

Outro dos projetos em desenvol-
vimento fica na zona Oeste, nas ime-
diacdes de Lisboa, composto por
mais de 440 apartamentos, dirigido
ao mercado nacional, para a classe
média e para os estrangeiros que nao
queiram estar numa zona balnear.

Mas a expectativa da Vanguard
Properties centra-se agora na com-
pra da Comporta. José Cardoso Bo-
telho estd convicto que s@o os me-
lhores candidatos, “foi a tnica pro-
posta com fundos garantidos para
um projeto daquela dimensio e his-
téria”. O responsivel acrescenta que
sdo 1.350 hectares, o que posiciona a
empresa para outro campeonato
com um projeto de grande dimensdo
e qualidade, s6 na primeira fase serdo
investidos 300 milhoes de euros. @

JOSE CARDOSO BOTELHO
diretor executivo da
Vanguard Properties

A Vanguard Properties centra-
-se agora na compra da
Comporta. Foi a tnica
proposta com fundos
garantidos para um projeto
daquela dimensao e historia.
Sao 1.350 hectares, o que
posiciona a empresa para
outro campeonato, s6 na
primeira fase serao investidos
300 milhdes de euros.
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LISBON GREEN VALLEY - BELAS CLUBE DE CAMPO

Um resort residencial
as portas da capital

LIVING PRATA CONCEPT

O maior projeto em curso
na cidade de Lisboa

Com assinatura do arquitecto Renzo Piano, Prémio Pritzker 1998,
é considerado o maior projeto imobiliario em construcdo em Lisboa.

Frente ao Tejo, na freguesia de
Marvila, junto ao Parque das Na-
¢oes estd a ser construido o tdo es-
perado projeto do arquiteto Renzo
Piano, que aguardou décadas para
ser desenvolvido. Com um total de
499 fogos e 244 mil m2 de drea
bruta de construcio, Jodo Brion
Sanches, Presidente da NORFIN, a
entidade gestora do fundo promo-
tor — a Lisfundo — que estd a desen-
volver o projeto, refere que “do
ponto de vista da Norfin era muito
interessante ‘pegar’ num projeto
destes. Na pritica, os dois bancos
financiadores do projecto — a CGD
e o Novo Banco - convidaram a
Norfin para gerir o projeto no fi-
nal de 2013 e para nés foi um desa-
fio irrecusédvel”.

O responsavel lembra que ndo se
estd a falar de mais um condomi-
nio, “é de um Bairro novo dentro
de Lisboa. Mais de 244 mil m2 de

O investimento de 100 milhdes de euros na construcao das primeiras
200 unidades do Lisbon Green Valley, tem o cunho do André Jordan Group.

O Lisbon Green Valley, a nova
etapa do Belas Clube de Campo
(resort residencial inserido num
parque florestal de 1000 hectares),
estava planeada e prevista hd al-
gum tempo contudo, devido a
conjuntura do mercado, demorou
para arrancar, como explicou Gil-
berto Jordan, presidente do Con-
selho de Administracio da
Planbelas, empresa do Grupo An-
dré Jordan, promotora do Belas
Clube de Campo.

Com uma oferta diversificada,
distribuida por um conjunto de
apartamentos, townhouses e lotes
para construcio de moradias, num
total de 366 unidades, o Lisbon
Green Valley faz uma aposta deci-
siva na riqueza e sustentabilidade
arquiteténica. Em 2017 lancou o
primeiro lote de 16 apartamentos,
um conjunto de Townhouses e lo-
tes para construcdo de moradias.

Gilberto Jordan revela que um ano
ap6s o lancamento do Lisbon
Green Valley os resultados sio ex-
celentes. “Vendemos em tempo re-
corde a totalidade das primeiras
unidades onde se inclui um prédio
com 16 apartamentos com tipolo-
gias (T1a T3) e com conjunto de 6
Townhouses com tipologias
T4+1". Os valores destas primeiras
unidades vendidas variaram entre
0s 350 mil euros e 1.1 milhoes.

O responsavel adianta ainda que
ja estdo a trabalhar no lancamento
de novos produtos. Gilberto Jor-
dan avanca que o Belas Clube de
Campo ¢é atualmente morada para
cerca de 800 familias de 27 nacio-
nalidades e cerca de 2500 residen-
tes — a mais baixa densidade popu-
lacional num projeto de alta quali-
dade. “O perfil do cliente sao fami-
lias nacionais e estrangeiras, com
dois filhos, empresarios, profissio-

nais liberais, executivos, bem
como familias que transferem a
sua residéncia para Portugal e que
procuram a qualidade de vida e a
tranquilidade em plena seguranca,
sem perder de vista a ligacao com a
natureza e a proximidade com o
centro da capital’, explica.

O presidente da Planbelas
adianta que a procura por constru-
¢do nova é real e a prova estd no
sucesso de vendas. “No espaco de
um ano temos tudo vendido, ha
uma grande procura pelo nosso
produto — construg¢do nova de ele-
vada qualidade. Incorpordmos
toda a experiencia adquirida na
Quinta do Lago e em Vilamoura
XXI. A qualidade da arquitetura, a
cargo do prestigiado arquiteto
Eduardo Capinha Lopes, e toda a
envolvéncia tornam o Lisbon
Green Valley um local tnico”, ad-
mite Jordan. @

construcao, estruturas viarias, in-
fraestruturas de esgotos, infraes-
truturas eléctricas e muitas outras
obras. Tudo isso se foi fazendo em
paralelo com a construcio do 1.°
lote com 28 apartamentos que esta
agora totalmente construido e,
também, quase completamente
vendido. Agora vamos arrancar
com a construcao do 2.° lote”.

O sucesso do projeto é evidente
quando Jo3o Brion Sanches revela
que dos 28 apartamentos s6 restam
dois para venda, e que ji tém in-
clusive, um potencial comprador.
Os precos variaram entre os 600
mil euros e os dois milhdes.

Em relaciao aos compradores,
50% sao nacionais e 50% estrangei-
ros. “Os portugueses acham que o
Living Prata dispde de uma locali-
zac¢do impar e que a qualidade do
projeto assinado pelo célebre ar-
quiteto Renzo Piano justifica esta

compra. E temos estrangeiros,
desde brasileiros, ingleses, chine-
ses, que também se entusiasmam
com este projeto”, esclerece o res-
ponsavel.

Quanto ao facto deste sucesso na
procura deve-se, na opinido do
presidente da NORFIN, a uma boa
relacao Preco/Qualidade. “O Prata
Living Concept oferece aquilo que
eu penso que é um atributo muito
requisitado hoje em dia, que é um
urbanismo bem organizado e pla-
nificado”, acrescenta. A préxima
fase consiste na construciao de 12
lotes e um pequeno comercial. “O
que propomos é comegar a Cons-
truir mesmo antes de estarem 50%
vendidos os apartamentos do lote
em construcio e, segundo esse ca-
lendario, diriamos que teremos o
projeto concluido em cinco anos.
O que para nés era o ideal”, conclui
Joao Brion Sanches. ®
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SKYCITY - CARNAXIDE

Um empreendimento dirigido
as familias portuguesas

Localizado na designada Serra de
Carnaxide, o empreendimento
conta com 49 moradias isoladas,
66 em banda e 255 apartamentos-
de tipologias entre 0 T2 e 0 T5 e
dreas que podem chegar aos 400
m2. Um projeto promovido pelo
JPS Group e que surgiu para dar
resposta as necessidades das fami-
lias portuguesas. Jodo Sousa, CEO
do grupo admite que “o SkyCity foi
mesmo pensado com o intuito de
preencher uma lacuna que j3,
aquando do seu lancamento, exis-
tia e que tem vindo a aumentar: a
falta de construcio nova, com qua-
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lidade e valores por metro quadra-
do competitivos”.

O sucesso das vendas superou as
expectativas e mesmo antes de ini-
ciar a construcio, Jodao Sousa
adianta que as moradias estdo to-
das vendidas e logo no inicio da
comercializagdo os apartamentos,
os primeiros 10 lotes com 50 apar-
tamentos venderam-se numa se-
mana. Os apartamentos tém valo-
res a partir de 210 mil euros nesta
fase de comercializacdo. Jodo Sou-
sa revela que mais de 80% dos
compradores do SkyCity sao fami-
lias portuguesas, com ou sem fi-

lhos. Também temos clientes sol-
teiros, na casa dos 30 anos, que
pretendem adquirir casa propria e
cujo budget nio lhes permite che-
gar aos valores praticados no cen-
tro de Lisboa. O CEO explica que
além dos precos, os edificios reabi-
litados apresentam maiores limita-
¢oes, ja a construcado de raiz permi-
te uma maior liberdade. “Na cidade
existe pouco espago para constru-
¢d0 nova e a mesma estd a nascer
nos arredores préximos da cidade.
Desta forma, também se torna
possivel praticar valores por me-
tro quadrado menos elevados”. ®

VIVERE - VALE DO JAMOR

Sucesso de vendas assim que
foi lancado oficialmente

Os promotores que estdo a apostar
em habitacio nova, sao os mais in-
dicados para saber se de facto exis-
te procura por este produto. Anté-
nio Borges, da portuguesa Inter-
plus, um dos investidores - a par
com a Ledo Engenharia, com sede
em Salvador, no Brasil, a Major -
Gestdo e Participa¢io e a Colum-
bia Investments -, do condominio
privado Vivere, localizado no Vale
do Jamor, as portas de Lisboa, re-
vela que das 44 unidades habita-
cionais, estdo praticamente todas
reservadas.

“As vendas ultrapassaram todas

Promotor de Aveiro que nunca
desistiu da construcao nova

Com muitos anos de investimento
no mercado imobilidrio, sobretu-
do a Norte do pais, a Civilria nun-
ca deixou de apostar na construcio
nova. Em Aveiro, no Porto e agora
em Lisboa, Artur Varum, presi-
dente Civilria, é um dos promoto-
res que se manteve ativo mesmo
durante a crise. Tem no seu
portfélio alguns dos empreendi-
mentos de maior qualidade do
Pais, entre o Antas Premiére, mes-
mo ao lado do Estddio do Dragao,
no Porto, o Lake I e IT e o Mirador
em Aveiro, o UNO al Mar, em
Vila Nova de Gaia e muito outros

que primam pela arquitetura mo-
derna. Um investidor que estd na
frente do ‘pelotio’ quando agora se
pede construcdo nova. Artur Va-
rum, reconhece que a Civilria vai
dando o seu contributo com nova
oferta. “De facto na pos-crise co-
mecamos primeiro. Em 2013 esta-
vamos a lancar empreendimentos
novos, praticamente nunca para-
mos o que foi uma vantagem”.

O sucesso é evidente nestes pro-
jetos jd que no setor residencial,
estd praticamente vendido tudo
que esta em obra.

O responsavel adianta ainda que

curiosamente e contra as expecta-
tivas iniciais, Lisboa estd a vender-
-se a clientes nacionais, assim
como em Aveiro, no Porto, nas
praias de Gaia tém muitos brasilei-
ros como clientes.

Sobre o que diferencia o merca-
do do norte e do sul, Artur Varum
esclarece que sio “claramente os
factores de producio, o licencia-
mento e a abordagem camararia ao
investimento também difere mui-
to de camara para camara. E aqui
nio estou a falar de Norte/Sul, mas
de municipios vizinhos”, admite o
presidente da Civilria. ®

as previsdes , mesmo as mais oti-
mistas. Em cinco dias atingimos
uma taxa de reservas total estando,
neste momento a confirmar-se a
assinatura dos contratos de pro-
messa’, revela o responsivel.

Num investimento de 13 mi-
lhoes de euros, grande parte su-
portado por capitais préprios, o
empreendimento é dirigido as fa-
milias portuguesas. Anténio Bor-
ges, também é da opinido, que a
procura imediata a este produto
deve-se ao facto de “as familias nao
conseguem comprar casa em Lis-
boa e, viram neste projeto, a opor-

tunidade de conseguirem uma casa
com acabamentos muito bons a
um preco bastante acessivel. A in-
flacio de alguns precos praticados
criou ao comprador portugués
uma dificuldade econémica de po-
der adquirir habitacdo prépria em
Lisboa pelos precos praticados”.
Anténio Borges lembra que este
projeto foi montado e estruturado
e desenvolvido pela Major- Gestao
e Participacdo, empresa que opera
neste ambito de negdcios. “Apre-
sentou o negdcio a alguns investi-
dores internacionais que aderiram
de imediato ao projeto”, conclui. ®
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Reducao do IVA

na construcao nova

GONCALO DE ALMEIDA
COSTA
Associado Coordenador de
Imobiliario da CCA ONTIER

E hoje opinido praticamente
unanime que a politica de in-
centivo a reabilitacio urbana
tem sido relativamente bem-
-sucedida em Portugal, a que
nio é alheia, entre outros fa-
tores, a consagracdo de uma
politica de incentivos fiscais
atrativa, quer a nivel nacional,
quer municipal.

Sucede, porém, que uma
parte muito significativa deste
esforco de reabilitacio das ci-
dades tem acabado por ser ca-
nalizado para o desenvolvi-
mento de projetos de luxo des-
tinados a pessoas mais endi-
nheiradas e/ou para o desen-
volvimento de projetos que
acabam por atrair investidores
nacionais e estrangeiros me-
nos interessados em neles fixar
residéncia, mas sim em desen-
volver atividades turisticas ou
de alojamento local, tudo em
detrimento daqueles que tém
menor capacidade financeira e
que comecgam a ver-se a par
com a escassez de iméveis para
adquirir ou arrendar.

Sendo certo que ndo pode-
oS esperar que os centros
das cidades sejam centro de
acolhimento de todos e que a
lei da oferta e da procura dita,
naturalmente, que os imdveis
situados em tais centros aca-
bem por ser adquiridos por
extratos da popula¢io com
maiores rendimentos, o Esta-
do deveri focar-se em promo-
ver e dinamizar a constru¢ao
de novos iméveis que deem
resposta ao cada vez mais pre-
mente problema de habitacio,
se necessario mediante a cria-
¢dao de novos polos urbanos
préximos dos ja existentes,
devidamente planeados e ur-
banizados.

Com efeito, sem prejuizo de
o esforco de reabilitacdao urba-
na do nosso parque habitacio-
nal dever continuar a ser pro-
tegido e estimulado como o
foi até agora, nomeadamente

face ao extenso parque habita-
cional ainda por reabilitar no
nosso Pais, importa, face a
este novo paradigma de escas-
sez de imdveis, criar mecanis-
mos legais e fiscais que incen-
tivem o desenvolvimento de
novos projetos destinados a
fixacao de populacio local.

Por tudo isto e até em sede
da recente Nova Geracio de
Politicas de Habitacao, deve-
ria ser seriamente equaciona-
da areducio dataxade IVA na
construcao nova para os 6%, a
imagem do que sucede com a
reabilitacdo, pelo menos na-
queles casos em que tais proje-
tos se destinem manifesta-
mente a fixar residentes de
classe baixa e média, quer
através da venda como do ar-
rendamento a longo prazo,
atraindo os profissionais do
setor para o desenvolvimento
de tais projetos.

A linha diviséria é natural-
mente ténue e a delimitacdo
dos requisitos necessarios a
atribuiciao de tais beneficios
pode vir a ser um drduo traba-
lho para o nosso legislador,
mas nada que também ja nio
tenha sucedido em sede de
reabilitacao urbana.

Alids, a imagem do que su-
cede com a reabilitacdo urba-
na e atento este novo impera-
tivo nacional de dar rapida
resposta a falta de habitacio, o
pacote de incentivos fiscais a
Constru¢ao nova nos casos em
que tais projetos se destinem
manifestamente a fixar resi-
dentes de classe baixa e média
podia ser inclusivamente mais
abrangente, estendendo-se
aos mesmos os demais benefi-
cios fiscais existentes em sede
de reabilitacio (por exemplo,
isencao de IMT, isencao de
IMI, reducao da taxa de IRS,
isencio ou reducio de taxas
urbanisticas, etc.). @

——

Deveria ser
seriamente
equacionada a
reducao da taxa de
IVA na construcao
nova para os 6%,
a imagem do que
sucede com

a reabilitacao
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INOVACAO

O Poder do Vidro

Para qualquer construcao existem materiais que sao fundamentais para
definir e caraterizar os projetos, um dos mais importantes € o vidro.

FERNANDA PEDRO
fpedro@diarioimobiliario.pt

Para assegurar a qualidade dos
projetos os materiais sdo funda-
mentais, sobretudo para garantir a
eficicia energética. Edificios dife-
rentes tém necessidades diferentes
no que diz respeito a estética, de-
sempenho e fun¢do. Poucos mate-
riais de construc¢do conseguem ter
um impacto tdo grande em todas
estas trés dreas quanto o vidro.

Consciente que cada edficio ne-
cessita de materiais personalizados
e de acordo com a dimens@o, espa-
¢o e funcionalidade, a Guardian
Glasse, empresa sediada em Au-
burn Hills, Michigan, EUA, espe-
cialista na fabricacio de vidros,
anuncia que vai apresentar os Vvi-
dros do futuro na maior feira do
setor do mundo, a Glasstec, que
vai decorrer de 23 a 26 de outubro
em Dusseldorf, Alemanha.

Na apresenta¢do da sua partici-
pacdo neste evento, que decorreu
em Londres, na Inglaterra, a mul-
tinacional, revelou que a inovacio
é prioritaria. Kevin Baird, presi-
dente e CEO da Guardian Glass,
adiantou que “procurar melhores
perfomances do vidro é o objetivo
da empresa”.

Fabricam 500 quilémetros de vi-
dro por dia e estdo presentes nos
maiores projetos arquiteténicos
do mundo. Tém 25 fibricas em
cinco continentes e acrescentou
que a o crescimento da empresa é
muito significativo, sobretudo na
Europa Central. “2018 serd o me-
lhor ano da empresa e a preocupa-
¢do com a eficiéncia e a sustentabi-
lidade continuard a ser a nossa ori-
meira prioridade”, assegurou Ke-
vin Baird.

A empresa tem vindo a apresen-
tar produtos nos mais interessan-
tes e dificeis projetos de arquitetu-
ra e o trabalho de investigacio
para apurar os mais eficientes pro-
dutos em qualquer situacio clima-
térica tem levado a Guardian Glass
a superar-se e a criar os vidros do
futuro.

Desde os arranha-céus em di-
versas partes do mundo, aos proje-
tos mais complexos, a empresa
tem vindo a estudar e a projetar
edificios com condicoes climatéri-
cas extremas, tal como no deserto.
Em Dusseldorf, vai apresentar o
Vidro Guardian SunGuard®SNX
60, que foi seleccionado para o
projeto La Casa del Desierto ("A
Casa do Deserto”), assim como o
Sistema TEA (ou “True Edge
Application”). A Casa do Deserto,

é um projeto da Guardian Glass
concluido recentemente no Deser-
to de Gorafe, em Espanha. Esta
construcdo tinha como objetivo
demonstrar em primeira mio, no
decurso das quatro estacdes do
ano, a importancia do vidro na
nossa vida didria e num dos am-
bientes mais adversos e extremos
da Europa.

A concepcio da Casa do Deserto
liderado pela arquiteta Spela Vi-
decnik da OFIS Arquitetura, pre-
sente em Londres, referiu que este
projeto foi um desafio, sendo uma
das especialidades do seu gabinete
experimentar e inovar, e com a
Guardin tem sido possivel realizar
projetos experimentais nos am-
bientes mais adversos. Além do
deserto, ja realizaram em conjunto
projetos nas regides mais adversas,
tais como Antdrtica ou numa
montanha na Eslovénia.

Javier Unquera, diretor da Cién-
cia e Tecnologia para a Europa da
Guardian, revelou que a empresa
tem a preocupacido de preparar os
seus produtos consoante 0s proje-
tos, os paises e o clima. Pensamos
em produtos bonitos e eficientes
em termos energéticos. “Quere-
mos ver a realidade sem reflexo e
noés trabalhamos para conseguir-
mos ser transparentes”. @

y of Guardian Glass, LLC, -®Gonzalo Botet

SNX60_courtes!

CONSULTORIA

One Stop Advisor:
Pegar num projeto

de ‘AaZzZ’

The Project Club é a mais recente proposta para
o mercado imobiliario. Susana Fragata pretende
ser o aliado ideal para quem investe em Portugal.

I
FERNANDA PEDRO
fpedro@diarioimobiliario.pt

Chama-se The Project Club e pre-
tende ser um aliado dos promoto-
res que queiram investir em Por-
tugal. Sentindo a necessidade de
muitos investidores procurarem
ajuda na procura e concretizacio
de projetos, a arquiteta Susana
Fragata, que trazia a experiéncia
do estrangeiro onde trabalhou, so-
bretudo em Angola, decidiu criar o
The Project Club para os apoiar
nos seus investimentos.

“Quem pretende investir em
imobilidrio, muitas vezes nio tem
tempo para tratar das burocracias
nem do desenvolvimento dos pro-
jetos. O que o The Project Club se
propde, é ser o unico canal de co-
munica¢io em todo o processo.
Desde a procura de ativos, a pro-
cura de parceiros, de tratar dos li-
cenciamentos, de escolher e desen-
volver os projetos sejam de cons-
truciao nova ou de reabilitacio, de
acompanhamento das obras, até ao
final e ainda de gestdo de ativos.
Somos o parceiro que estd desde o
inicio até ao fim, como dizemos:
acompanhamos de ‘A a Z’ todo o
projeto”, explica Susana Fragata.

E na realidade, desenvolver o
conceito de entregar um projeto
‘chave na mao’. A responsével
acrescenta ainda que a empresa
tem a flexibilidade para pegar num
projeto e trabalhar s6 em determi-
nadas dreas especificas. Este con-
ceito de One Stop Advisor, é uma
forma de aliviar e ajudar os inves-
tidores nas partes mais dificeis e
mMorosas € que por vezes nio se
adequam as necessidades dos pro-
motores. “Muitos querem investir
e 0 objetivo é terem os projetos
concluidos e rentabilizados o mais
rapidamente possivel, ficando
mais focados nos negécios e nio
na realizacao das obras. E ai que
vamos dar a ajuda necessdria, sen-
do o The Project Club o tunico ca-
nal de comunicacao entre o inves-
tidor e as varias etapas dos proje-
tos”, salienta a empreendedora.

Susana pretende agregar a exce-
léncia e criatividade da arquitetu-
ra, ao rigor e planeamento da ges-
tdo de projetos para desenvolver

os melhores empreendimentos
imobilidrios e turisticos. “Quere-
mos retirar trabalho ao cliente e
oferecer-lhe um servico integrado,
com alternativas e solucdes sus-
tentaveis’, revela.

Para a responsdvel, uma das
mais valias do investidor ao apos-
tar no The Project Clube é garan-
tir o orcamento e tempo de gestdo
de obra. “Estas sdo as garantias que
damos aos nossos clientes”, admi-
te. Susana Fragata adianta ainda
que “queremos contribuir para a
rentabilizacdo do investimento do
cliente numa perspetiva de valori-
za¢do patrimonial. O objetivo da
empresa é procurar garantir o res-
peito pelo patrimdnio e valorizar o
contributo da arquitetura”.

Com virios projetos ji em maos,
Susana Fragata aspira que o seu
negocio seja uma plataforma de
parcerias que partilham as mesmas
ideias. Uma empresa que agrega
profissionais e empresa de refe-
réncia no mercado. @

SUSANA FRAGATA
CEO do The Project ClubS

Com o conceito One Stop
Advisor, o The Project Club
surge para apoiar os
investidores no
desenvolvimento dos seus
projetos. A empresa trabalha
neles de A a Z e desenvolve-
-0s garantindo aos seus
clientes o orgamento e tempo
de gestao de obra, ao mesmo
tempo que os rentabiliza
numa perspetiva de
valorizagao patrimonial.



